Wojciech Gronecki

Lowicz - dziedzictwo urbanistyczne
1 kulturowe w czasie zmian

Najstarszy Lowicz — Podgrodzie polozony byl w sgsiedztwie ruin dawnego
Zamku Prymasowskiego. Obejmowal tereny przy ulicy Swietojariskiej, skrzyzowa-
niu ulic Dlugiej, Leczyckiej, Prymasowskiej i Zabiej. Drugie lowickie miasto
lokowano juz w spos6b planowy w koficu XIII wieku na wschéd od pierwotnego

Widok miasta Lowicza — Georg Hoefnagel (?). Sztych z dziela G. Brauna, F. Hogenberga ,,Civitates
orbis terrarum”, t. VI, Kolonia 1608 r. od lewej rynek Podgrodzia, Nowy Rynek (2 ratuszem), Stary
Rynek (z kolegiatg i ratuszem)
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Lowicza. Na poczatku XV wicku nastgpila lokacja trzeciej czgsci Lowicza
— Nowego Miasta na terenach polozonych na poludnie od Podgrodzia i Starego
Miasta. Calos¢ konkurbacji lowickiej ulegla ujednoliceniu i zespoleniu pod
wzgledem przestrzennym do kosica XVI wieku. Dopiero potop szwedzki spowo-
dowal powstanie w jednolitej tkance miejskiej Lowicza ubytkow i zniszezen, ktore
czgsto pozostaly nieuzupelnione do czaséw wspolezesnych. Dotyczy to praktycznie
calego Podgrodzia, poludniowej czgsci Nowego Miasta i zabudowy czgsci polu-
dniowej pierzei ul. Podrzecznej na Starym Miescie.

W XVII i XVIII wieku ksztalt przestrzenny miasta nie ulegal znaczacym
zmianom. Nowy zabudowg realizowano w obrebie istniejacej struktury ulic, placow
rzadko dokonujac korekt Sredniowiecznego podzialu parcel. Dopiero wiek XIX
przyni6st powazne zmiany w ukladzie miasta. Nie tylko podjeto rozbiérke starych

Dziedziniec kamienicy z kosica XVII wieku przy Starym Rynku



ratuszOw stanowigcych bardzo istotne elementy w przestrzeni miasta, ale rowniez
skorygowano bieg wielu ulic, wyznaczono nowe, uregulowano ksztalt placow.
Wéwezas powstal plac Przyrynek, przez niektorych badaczy mylnie uznawany za
relikt przestrzenny przedlokacyjnej osady wiejskiej, od ktorej rzekomo rozpoczely
si¢ dzieje Lowicza. Od poczatku XX wieku nowe dzielnice miasta rozwijaly sig
spontanicznie wzdluz najbardziej uczgszczanych szlakow komunikacyjnych.
Wypelnialy si¢ zabudowa przedmiescia Bratkowice, Korabka, Kostka, Zielkowka,
Bolimowska, Gorki. Istotnym impulsem dla wzrostu ruchu budowlanego
w miescie bylo doprowadzenie kolei warszawsko-wiederiskiej w 1845 roku i kolei
Kaliskiej w 1903 roku. Wokét obydwu dworcéw nastapila koncentracja zabudowy.
Po odzyskaniu niepodleglosci podj¢to powazne prace nad uregulowaniem prze-
strzennego rozwoju miasta. Kilkakrotnie przeprowadzono korekty granic
administracyjnych Lowicza powigkszajac obszar miasta. Waznym efektem prac
urbanistycznych wiladz miasta bylo sporzadzenie planu regulacyjnego Lowicza.
Plan ten zostal wyr6zniony na wystawie paryskiej.

Przewidywal on wzrost liczby mieszkaficow Lowicza do 150 tys. Najwazniejsze
obszary nowej zabudowy widziano w sgsiedztwie gléwnego dworca kolejowego
i na wschod od niego w kierunku Nieborowa. Przygotowano rowniez wowczas
warunki do rozbudowy miasta w kierunku poludniowym w stron¢ Lodzi. Po II
wojnie $wiatowej dokonano zmian w zabudowie niektérych ulic §rédmiescia

Oficyna z XIX/XX wieku na zapleczu XVIIl-wiecznej kamienicy
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w obszarach, ktore ulegly zniszczeniu w czasie dzialan wojennych. Poszerzono
ulice: Zduriska na 1/3 dlugosci, cala ulice Mostowa, ul. 11 Listopada. Podij¢to
odbudowy: gmachu pomisjonarskiego, kamienic poludniowej pierzei Starego
Rynku. Wprowadzono w granice najstarszej czgsci miasta nowa dysharmonizujaca
z historyczng zabudowe blokowa na zapleczach Starego i Nowego Rynkéow.
Niestety dokonano réwniez rozbiérek obiektéw zniszczonych w czasie wojny.
Rozebrano zbombardowane zabudowania szpitala §w. Tadeusza na Podgrodziu
i przeprowadzono przez ten teren nowg droge. Te wydarzenia otwieraja w dziejach
miasta okres ,,Smialych decyzji urbanistycznych”. Ich skutki dzi§ w ogromnym
stopniu determinujg rozwdj Lowicza. Szczegélnie istotne bylo wybudowanie
dwoch obwodnic miasta: na polnocy trasy Poznariskiej i na wschodzie trasy
Lodzkie;j.

Trasa Poznariska odcigla od centrum miasta zainwestowane juz tereny péinoc-
nej dzielnicy Korabka stajac si¢ istotng bariers dla dalszego rozwoju miasta
w tym kierunku. Podobnie stalo si¢ z trasa L.6dzka, odizolowata ona od Lowi-
cza znaczne obszary slabych gleb nadajacych si¢ do zabudowy, i dodatkowo
polozonych w budzacym coraz wigksze zainteresowanie inwestoréw kierunku
l6dzkim.

Miasto znalazlo si¢ w potrzasku: od pélnocy ograniczyla je trasa Poznafiska
wzmacniajac dodatkowo bariere, jakg byla zawsze rzeka Bzura plyngca réwnolegle
do drogi, od wschodu powstala trasa £6dzka, od poludnia Las Miejski, od zachodu
linie kolejowe.

W wolne przestrzenie w granicach centralnego obszaru miasta zaczeto
wpisywa¢ nowa zabudow¢ blokéw osiedli mieszkaniowych. Niestety czesto

Plan miasta Lowicza z przelomu XIX wicku
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decydowano si¢ na wyburzenia historycznej architektury, lekcewazono przeszlosé
miejsca i sredniowieczne podzialy dzialek. Tak powstalo migdzy innymi osiedle im.
Henryka Dabrowskiego.

W calym okresie PRL opracowywano plany zagospodarowania miasta. Tylko
pierwszy z nich zawieral jeszcze elementy, nicktore ogoélne zalozenia
przedwojennego planu regulacyjnego. Zlekcewazono réwniez projekty dotyczace
zmian struktury ukladu komunikacyjnego §rodmiescia. Gléwne planowane nowe
trasy lokalnych obwodnic Starego i Nowego Miasta zostaly zablokowane juz
w czasie pierwszych powojennych budow. Tak bylo na przykiad z polaczeniem
ulicy Kaliskiej z mostem na Bzurze w ulicy Mostowej. Dzis nadal ruch ten odbywa
si¢ przez Stary Rynek.

Po zmianach systemowych, jakie nastapily w naszym Padstwie w ostatnich
latach, bardzo duzego =znaczenia nabraly zagadnienia wlasnosci gruntow.
W Lowiczu wigkszo§¢ terenéw w Srédmiesciu jest wlasnoscia prywatna.
Nieruchomosci komunalne o charakterze mieszkalnym, badz uslugowym s
systematycznie sprzedawane przez Rade Miasta. We wiladaniu Gminy pozostaja
jedynie tereny publiczne lub rezerwy zwigzane z budowy infrastruktury. Niestety
czesto mamy do czynienia z nieregulowanym stanem prawnym nieruchomosci.
Wéwezas nie s3 mozliwe jakiekolwiek dzialania miasta zmierzajace do zagos-
podarowania nieruchomosci.

Na architektur¢ i urbanistyke miasta maja wplyw nie tylko samorzgdowe
wladze FLowicza. Kompetencje wynikajace z przepisow geodezyjnych i prawa
budowlanego znajduja si¢ w gestii Urzedu Rejonowego w Lowiczu Oddzialy
Nadzoru Budowlanego, Geodezji i Gospodarki Gruntami. Szczegdlnej ochronie
poddaja przepisy najstarsza cz¢$¢ Lowicza. Jest ona objeta granicami Strefy
Ochrony Konserwatorskiej i wpisana do rejestru zabytkow. Wszelkie dzialanie
wywolujace zmiany w zagospodarowaniu, wygladzie obiektéw w granicach strefy
musza by¢ uzgodnione z Oddzialem Wojew6dzkim Panstwowej Stuzby Ochrony
Zabytkéw w Skierniewicach, Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw. Rada
Miasta dysponuje jedynie prawem do uchwalania planu zagospodarowania miasta,
na podstawie ktorego Burmistrz wydaje decyzje o warunkach zabudowy i zagos-
podarowania terenu. Po wydaniu decyzji Miasto nie ma praktycznie wplywu na
realizacj¢ nowych obiektéw i remonty starych.

Ostatnie dziesigciolecie to okres zmniejszenia si¢ ruchu budowlanego w naszym
kraju. W Lowiczu mamy do czynienia ze stabilizacjq zakresu inwestycji prowadzo-
nych przez indywidualnych inwestoréw i niestety zupelnym zahamowaniem
budownictwa wielorodzinnego prowadzonego dotychczas przez spoldzielnie
mieszkaniowe. Srednio rocznie wznoszone s3 dwa komunalne budynki mieszkalne
dla 20 - 25 rodzin, w formie i miejscu okreslonym przez wladze miasta.

Generalne kierunki rozbudowy miasta wskazywane s przez lokalizacj¢ nowych
prywatnych obiektow. Przede wszystkim obserwujemy uzupelnianistniejgcej zabu-
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dowy. Wykorzystywane s wolne dziatki w obszarach osieli zabudowy
jednorodzinnej. Wypelniane sg luki w zabudowie $rédmiejskiej. W grupie tych
zjawisk mamy do czynienia zaréwno z procesami spontanicznymi stymulowanymi
jedynie przez wolny rynek obrotu nieruchomosciami, jak i $wiadomymi,
planowymi dzialaniami wladz miasta. Shuzby miejskie reguluja stany prawne
niezagospodarowanych terenow, porzadkuja ustalenia formalne dotyczace
mozliwosci  zagospodarowania i przygotowuja koncepcje architektoniczne
ksztaltowania zabudowy. Dla réznych obszaréw stosowane sa tozne rozwiazania.
Za kazdym razem majy one charakter indywidualny i maja zapewni¢ miastu
osiggniccic ustalonych, szczegélowych celow. Dla nowo budowanej ulicy
Krakowskiej pozyskane zostaly przez miasto odpowiednie tereny od prywatnych
whascicieli uzupelniajace posiadane wczesniej przez miasto. Sporzadzona zostala
koncepcja zabudowy ulicy. Poddano ja uzgodnieniom z Wojewédzkim
Konserwatorem Zabytkéw. Uporzadkowano ustalenia planu miasta dla tego
obszaru. Polegalo to na niewielkich korektach linii zabudowy wynikajacych
z ustaler konserwatorskich. Przeprowadzono parcelacje terenu zgodnie z koncepcja
zabudowy. Ostatecznie dokonano sprzedazy dzialek wraz z koncepcia zabudowy
szczegllnie dotyczacy ksztaltu elewacji. Wnetrza, zaplecza budynkéw nie byly
szczegolowo zaprojektowane. Ustalono, ze pozostawia si¢ ten zakres do decyzji
indywidualnych projektantéw i inwestoréw. Ulica Krakowska jest obecnie
budowana i wigkszos¢ zrealizowanych obiektéw mozna uznaé za zadowalajace.

1T

Rég ulic Sienkiewicza i Browarnej
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Kompleksowe zaprojektowanie calej ulicy zapewnia miastu osiagnigcie efektu
harmonii w jej architekturze i zachowanie specyficznego charakteru srédmiescia
FLowicza.

Podobnie wznoszony jest zespol zabudowy przy ulicy Browarnej. Jednak tu
obserwujemy znaczne odstgpstwa od ustaledi koncepcji okreslajacych material
i kolorystyke pokrycia dachéw. Egzekwowanie ustalen projektow elewacji moze
odbywa¢ si¢ w przypadku prowadzenia sprawy przez wladze miasta w sadzie lub
w przypadku prowadzenia jej przez Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow na
drodze administracyjnej.

Rowniez na terenach miejskich polozonych w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej przy ulicy Koziej przygotowany zostal projekt budowlany dla
wolnej dzialki. Teren ten znajduje si¢ w bezposrednim sasiedztwie Rynku Nowego
Miasta. Nieliczne informacje na temat istniejacej tam w przeszlosci zabudowy nie
przemawialy za poszukiwaniem rozwigzad architektonicznych, ktére nawig-
zywalyby do przeszlosci. Jednak calos¢ zespolu podzielona zostala funkcjonalnie
i plastycznie w dekoracji elewacji tak, aby utrzymac ja w parametrach typowych dla
zabudowy sasiednich kwartaléw. Decyzja o wykonaniu pelnego projektu
technicznego zabudowy zespolu i uchwala Rady Miejskiej o sprzedazy calej dziatki
zredukowaly grupe potencjalnych nabywcéw do inwestoréw przygotowanych do
realizacji tej skali zabudowy, zaréwno pod wzgledem finansowym, jak
i technicznym. Przedsigbiorstwo, ktore wygralo przetarg po wybudowaniu zespotu
zgodnie z projektem wykonanym przez miasto, sprzedaje poszczegélne budynki
indywidualnym osobom i instytucjom.

W czasie przygotowywania dla nowo zabudowanych terenéw, ktore sa
wlasnoscia komunalng, szczegolowych projektow ustala si¢ réwniez w sposéb
ogolny funkcje zabudowy. W planie zagospodarowania miasta moga one by¢
opisane ogolnie na przyklad: zabudowa mieszkaniowa z dopuszczeniem uslug,
a szczegblowe projekty realizujace wolg wladz miasta moga zawiera¢ projekt
konkretnego obiektu ustugowego — banku, domu handlowego.

Dla obszatéw polozonych peryferyjnie w stosunku do §ré6dmiescia przygotowy-
wane s3 opracowania o mniejszej szczegolowosci. Zawieraja one ustalenia
dotyczace gabarytéw budynku i jego usytuowania na dzialce.

Jednak rowniez te peryferyjne obszary w przypadku uznania ich przez wiadze
miasta za istotne dla ksztaltowania wizerunku Lowicza, badz posiadanie przez nie
cech lokalnych, dzielnicowych centréw, maja przygotowywane obszerniejsze
opracowania. Woéwczas zné6w mamy do czynienia z ograniczeniem swobody
ksztaltowania zabudowy przez inwestora na rzecz interesu ogoélnego: harmonii
i tadu w zabudowie miasta.

Przykladem takich dzialan poza centrum Lowicza jest program zabudowy
miejskich terenéw w dzielnicy Bratkowice, przeznaczonych pierwotnie pod
budowg osiedla mieszkaniowego w technologii plytowej przez Lowicka Spéldziel-
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Osiedle Bratkowice — Lowicz

ni¢ Mieszkaniowa. Okolo 15 hektarow terenéw budowlanych zostaloprzejete przez
Miasto od Skarbu Panstwa w drodze komunalizacji. Dla tego obszaru opracowano
koncepcje architektoniczna. Byla ona materialem do dyskusji dla Zarzadu i Komisj
Rady Miejskiej. Po zatwierdzeniu koncepcji zdecydowano, ze jej ustaleniom nalezy
nada¢ moc prawa lokalnego i uchwali¢ w formie planu szczegolowego
zagospodarowania przestrzennego. Plan szczegolowy mial réwniez okresli¢ zasady
budowy infrastruktury w obrebie zabudowywanego obszaru. Opracowaniem
objeto wigkszy obszar niz tereny posiadane przez miasto. Uszczegélowiono i upo-
rzadkowano, z punktu widzenia koncepcji budowy nowego osiedla, ustalenia planu
ogélnego dla sasiednich obszarow zdewastowanej zabudowy na dziatkach prywat-
nych. W obrebie projektowanego zespotu znajduje si¢ nowo wybudowany kosciél
parafialny. Zostal on potraktowany jako dominanta przestrzenna dla nowego
osiedla. Skala projektowanej zabudowy dostosowana jest do charakteru mia-
sta. Obszar ksztaltuja zlokalizowany przy kosciele rynek, wnetrza kilku glow-
nych ulic z wyznaczonymi eksponowanymi elewacjami gléwnych obiektéw, lokalnymi
dominantami i ciche zaulki, przy ktérych rozmieszczone sa budynki mieszkalne.
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Bardzo duzy zakres w skali Lowicza majg prace modernizacyjne i adaptacyjne
prowadzone w miescie. Celem prowadzonych prac jest najczesciej przystosowanie
istniejagcych  obiektow do prowadzenia dzialalnosci ustugowej.  Jednak
zdecydowanie rézny jest ich charakter w strefie zabytkowej i poza nig. O ile prace
te nie wymagaja pozwolenia na budowg, prowadzone sz bez jakiejkolwiek
kontroli. Najczesciej ujawnia si¢ to w zmianach dekoracji elewacji budynkéw:
pojawiajg si¢ reklamy, siding, nowa kolorystyka. Czgsto lokowanie nowych
funkcji w istniejacych budynkach prowadzi do ich rozbudowy. Bywa, ze
obdarzony inwestycja twoércza projektant wykorzystuje wowczas szans¢ na
przeksztalcenie typowego ,.klocka” z lat siedemdziesigtych w nowy dom. Do tych
przeksztalcen  dofgczylbym rowniez likwidacje stropodachéw. Proces ten
systematycznie przybiera na sile. Ulice, przy ktérych zezwalano w przeszlosci
jedynie na wznoszenie budynkow przykrytych stropodachami zmieniaja zdecydo-
wanie swoj wyglad.

W granicach strefy ochrony konserwatorskiej wszelkie zmiany zaréwno
wewnatrz, jak i na elewacjach i dachach budynkéw powinny by¢ uzgadniane
z Panstwowq Stuzbg Ochrony Zabytkéw. Jednak nawet te uzgodnione realizacje
budzz cz¢sto kontrowersje. Dewastacji ulegaja partery kamienic. Wybijane s3 nowe
otwory witryn sklepowych, szerokie wejécia. Wymieniana jest stolarka.
Preferowane sg przez whascicieli duze tafle szkla pozbawione podzialow. Brak jest
konsekwencji w ksztaltowaniu kolorystyki miasta. Najczgsciej stosowane s3 barwy
rzekomo neutralne, rozbielone, pastelowe. Niestety dobiera si¢ je bez
uwzglednienia charakteru obiektu, bez wzgledu na czas jego powstania. Powolana
przez Rad¢ Miejska Komisja Konserwatorska systematycznie podejmowala, proby
porzagdkowania tego stanu rzeczy.

Modernizacje i adaptacje istniejacych budynkéw obejmujg rowniez ich wngtrza,
najczesciej przylaczane s3 do sklepéw pomieszczenia bezposrednio z nimi sgsiaduja-
ce. Metoda ta powoduje, e zachowane sa historyczne podzialy wlasnosciowe,
a wnetrza sklepéw narastaja systematycznie w glab dzialek. Tworzy to stan dobrze
ilustrujacy specyfike¢ zabudowy Lowicza: waska frontowa kamienica na mocno
wydluzonej dzialce. Juz w XIX wieku mielismy w Lowiczu do czynienia
z analogicznym zjawiskiem. Dzialka najczesciej byla zabudowana od frontu XVI
lub XVII wiecznym murowanym budynkiem, w znaczaym stopniu
wyeksploatowanym ale nadajacym si¢ do dalszego uzytku.

Wolne pozostawaly przestrzenie na jego zapleczu. Tam wznoszono nowe
oficyny. Bywalo, ze przewyzszajace frontowa kamienic¢ o kondygnacje, wy-
posazone w podstawows infrastrukture, zapewniajace wyzszy standard zamie-
szkania.

Mamy réwniez do czynienia w Lowiczu z modernizacjami o innym charakterze.
W 1992 miasto stalo si¢ siedziba biskupa diecezjalnego. Kolegiata Lowicka
podniesiona zostala do godnosci katedry. Ta zmiana funkcjonalna zaowocowala
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rowniez podjeciem prac projektowych nad zmiang organizacji wnetrz katedry,
mozliwosciami jej rozbudowy, nadaniem reprezentacyjnego charakteru jej
otoczeniu. Podj¢to réwniez prace nad adaptacja pomieszczed dwoch
XVlI-wiecznych kanonii, do ktérych pod koniec XIX wieku wprowadzono urzedy,
na kuri¢ diecezjalng. Prace te oprocz restauracji budynkéw zaowocowaly rowniez
rekonstrukcja czgsci historycznych podzialéw wngtrz. Nie udalo si¢ doprowadzié
do zréznicowania elewacji kazdej z tych dwéch polaczonych kanonii i s3 one dzis
pomalowane jednolicie.

Trwaja réwniez prace modernizacyjne i rewaloryzacyjne ratusza lowickiego.
Ten klasycystyczny obiekt nigdy jeszcze nie byl poddawany gruntownemu remon-
towi. Od poczatkéw jego istnienia wiclokrotnie przebudowywano ratusz, jednak
zmiany koncentrowaly si¢ przede wszystkim we wnetrzu. Wiele z tych
przeksztalced zostanie w czasie prac remontowych usunigtych. Szczegélnie istotne
dla wladz miasta jest dokonanie rewaloryzacji elewacji w taki sposob, aby
przywroci¢ ratuszowi jego pierwotny wyglad zgodny z zamierzeniami autora,
projektanta Bonifacego Witkowskiego.

Prowadzone w miescie prace rewaloryzacyjne dotycza nie tylko budynkéw,
architektury. W 1996 roku rozpoczgto rewaloryzaci¢ ulic i modernizacje
infrastruktury w granicach historycznego §rédmiescia. Pierwszym obszarem
objetym pracami byla wschodnia czgs¢ ulicy Zdusskiej laczacej Stary i Nowy
Rynek. Sredniowieczne ulice Lowicza sa bardzo trudnym obszarem dla prowadze-
nia prac budowlanych. Praktycznie nie ma mozliwosci zamknigcia ulicy dla ruchu.
Nie mozna zagwarantowa¢ mieszkaficom innego dostepu do posesji niz przez plac
budowy. Wszystkie sieci infrastruktury istniejacej w miescie musza by¢
umieszczone w waskim pasie ulicy. Czgsto jeszcze zacie$nionym nasadzeniami
zieleni. Prace tego typu wywoluja ogromng ilos¢ konfliktéw miedzy wiadzami
miasta, mieszkadcami i wykonawcami prac budowlanych. Wéwczas ujawnia si¢ ze
szczeg6lng sily spoleczny aspekt prowadzenia rewaloryzacji zabytkéw. Nie mozna
podejmowaé programoéw rewaloryzacji ,,starych miast” wbrew woli ich
mieszkaficow. Niestety czgsto mamy do czynienia z sytuacjami wypelnienia
staromiejskiej zabudowy przez administratorow lokali najemcami réznego
autoramentu, dla ktérych stan techniczny domu nie ma znaczenia. Jednak
w przypadku Lowicza nie jest az tak zle. Tak zwani trudni lokatorzy grupowani sa
przede wszystkim w kilku obszarach, a decydujace znaczenie maja whasciciele
kamienic i sklepéw. Oni s3 partnerami w dyskusjach o rewaloryzacji miasta.
Zarowno ze wzgledow spolecznych, jak i formalnych. Dla podiecia prac
rewaloryzacyjnych decydujace znaczenie ma uchwalony przez Rade Miejska
program Rozwoju Miasta. W nim ustalono, ze rewaloryzacja musi by¢ podjeta
i obejmuje w pierwszym okresie reprezentacyjng czgs¢ Srodmiescia; Stary Rynek,
ulice Zduriska i Nowy Rynek. O terminach rozpoczecia poszezegolnych etapow
prac decyduja przede wszystkim wzgledy techniczne i finansowe,
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Poglady prezentowane przez przewazajaca cz¢sé mieszkadcow miasta zgodne sa
ze stanowiskiem Rady. Lowiczanie podrozujac po Polsce i $wiecie dostrzegaja coraz
intensywniej, jak bardzo zdewastowane jest ich miasto. Problemem jest uzyskanie
akceptacji dla przygotowywanych prac ze strony wilascicieli posesji znajdujacych
si¢ w granicach rewaloryzowanego obszaru. Szczuplos¢ $rodkow, ktére miasto
moze przeznaczy¢ na ochrong zabytkéw, nie pozwala na zaangazowanie ich
w remonty elewacji prywatnych budynkéw. Prace rewaloryzacyjne ograniczane
s3 do budynkéw komunalnych i nawierzchni ulic. W zwiazku z tym kontakt
stuzb miejskich z wladcicielem posesji sprowadza si¢ do uzyskania jego
akceptacji dla ograniczenia w czasie budowy mozliwosci dostepu do jego
posesji, utrudnien i strat w handlu, takze interwencji w struktur¢ i elewacje
budynku przy przebudowie infrastruktury. Najczesciej nie s3 to latwe negocjacje.
Wiasciciele nieruchomosci w $rodmiesciu czgsto odcezytuja zmiang charakteru
ulicy, jako zagrozenie dla ich dotychczasowych interesow. Bardzo rzadko
spotyka si¢ dotychczas postawe aktywna, poszukiwanie w przeksztalconej
przestrzeni szans i nowych mozliwosci gospodarowania dla siebie. Stan ten
nie jest odbierany przez wladze miasta jako szczegolnie zly, napawajacy
pesymizmem. Przeprowadzone zostalo dotychczas tylko jedno przedsiewzigcie
tego rodzaju. Obserwujemy zachowania pierwszej grupy czterdziestu wiascicieli,
ktorych ,,dotknela” rewaloryzacja. Pierwszy rok po przeprowadzonych pracach
— 1997 byl dla nas w Lowiczu nowym doswiadczeniem. Skala zjawiska,
o ktérym mowa, w przypadku 32 tysiccznego miasteczka jest naprawde
mikroskopijna, jednak dla lokalnej spolecznosci jest to obecnie jeden z kilku
najwazniejszych probleméw. W miescie trwa dyskusja o tym, kto powinien
decydowaé o charakterze przestrzeni chronionej konserwatorsko czgsci Lowicza:
tylko mieszkarcy tego obszaru, czy tez wszyscy Lowiczanie?

Dla wielu wlascicieli $rodmiejskich kamienic najwazniejsze znaczenie ma
funkcjonujacy na parterze domu sklep, obowiazek zapewnienia dojazdu sa-
mochodéw do niego i miejsce do parkowania dla klienta. Przedstawiciele
wladz miasta usilujg stymulowa¢ réwniez modernizacj¢ charakteru. Jednak
wlasciciele posesji decyduja si¢ raczej na walke o przywrocenie niczym
nieskrepowanego ruchu samochodéw i angazowanie swych sit w spor z resata
mieszkaficow miasta w obronie istniejacego przed remontem stanu rzeczy.
Zdaniem wladz miasta nie jest mozliwe pozostawianie po rewaloryzacji obszaru
nie zmienionych zasad korzystania z niego przez mieszkancow. Koszty ponoszone
przez wspolnote maja prowadzi¢ do zaspokojenia potrzeb mozliwie duzych
grup ludzi, a nie jedynie mieszkadcéw remontowanej ulicy. Stédmiescie Lowicza
z obszaru $wiadczacego przede wszystkim uslug handlowe ma si¢ zmieniac
w przestrzen atrakcyjng dla turystow, przestrzen rekreacji, aktywnych uslug
gastronomicznych. Ma ten obszar zapewni¢ mozliwie duzo atrakcji dla gosci
odwiedzajacych miasto. Tutaj najlepiej moga wyksztalci¢ si¢ te rodzaje uslug,
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ktérych wymaga ruch turystyczny. Jednoczesnie §rédmiescie ma systematycznie
nabiera¢ charakteru reprezentacyjnego. Wigze si¢ to oczywiscie z atrakcyjnoscia
turystyczng miasta, ale istotne sg tez funkcje ponadlokalne Lowicza — stolicy Diecezii.
Miasto czgsto odwiedzane jest w zwigzku z uroczystosciami przez grupy pielgrzyméw,
delegacie, prowadzona jest przez wiadze miasta aktywna dzialalnoé¢ zagraniczna.

Przedstawiona sytuacja obrazuje r6znorodnoé¢ zagadnien, z ktérymi spotykaja
si¢ shuzby miejskie odpowiedzialne za architekture i urbanistyke. Wyraznie ujawnia
si¢ podstawowe znaczenie zagadnieni spolecznych, dla osiqgania zamierzonych
wynikéw modernizacji przestrzeni. Instytucje administracji, ktérych obowiazkiem
jest egzekwowanie przepiséw regulujacych gospodarowanie w przestrzeni,
redukujq przede wszystkim sytuacje szczegdlnie drastyczne. Jednak
wyeliminowanie wielkich ,,nieszcz¢$¢” nie oznacza uzdrowienia sytuacji. Mieszkar-
cy realizujq setki swoich malych planéw, ktérych nie da si¢ obja¢ kontrola, ktére
trudno jest skorygowac. 83 to czesto przedsiewzigcia umykajace uwadze urzedéw.
Nie zawsze tez zgodne z prawem. Ograniczone mozliwosci administracji
budowlanej i konserwatorskiej uniemozliwiaja opanowanie sytuacji. Nie bez
znaczenia jest tez zaangazowanie sluzb w realizacje ustawowych obowigzkow
i zawodowa, merytoryczna wiedza z zakresu prowadzonych spraw.

Lowicz, dawny osrodek powiatowy zachowal w sposobie dzialania lokalnej
spolecznosci bardzo duzg niezalezno$é. Zawsze istnialo tu §rodowisko oddane
sprawom architektury, ochrony zabytkéw. Po 1 stycznia 1999 r. przywrécona ma
by¢ sytuacja sprzed 1974 roku, miasto ma odzyskaé calo§¢ uprawnieri decydowania
o swym ksztalcie przestrzennym. Dzi§ wigkszo$¢ tych kompetencii nie tylko jest
poza zasi¢giem samorzadu zredukowanego do poziomu gminy, ale réwniez
posiadaja je instytucje znajdujace si¢ poza Lowiczem w wojewodzkich Skier-
niewicach. Nie pozostaje ten stan rzeczy bez wplywu dla miasta. Dla Lowicza
najwazniejsze jest to, co dzieje si¢ w Lowiczu. Z perspektywy wyzszego szczebla
trzeba dostrzega¢ réwniez inne miasta i Lowicz rzadko znajduje si¢ na miejscu, na
ktore zdaniem jego milosnikéw zastuguje.

Ten stan rzeczy dowodzi, ze w dazeniu do osiagnigcia zadowalajacych efektow
w rozwigzywaniu aktualnych probleméw ksztaltowania architektury, urbanistyki,
i ochrony zabytkéw Lowicza nie wystarczy oprze¢ si¢ na dzialaniach administracji.

Coraz wigksze nadzieje nalezy chyba wigza¢ z innymi uczestnikami procesu
inwestycyjnego: projektantami, inwestorami, whascicielami nieruchomosci, wyko-
nawcami robét budowlanych. W grupie tej mozemy znalezé si¢ my wszyscy. O ile
do ,,druzyny” projektantow przystapi¢ mozna po uzyskaniu stosownych
uprawnie, to zdecydowanie mniej jest ogranicze regulujacych mozliwosé
prowadzenia dzialalno$ci wykonawcy robét. Scisle ograniczona jest grupa
whascicieli nieruchomosci. W réinych czeéciach miasta maja oni rézny charakter.
Sa $rodowiska zasiedziale, z tradycjami wielopokoleniowymi, o cechach
konserwatywnych. Sa tez dzielnice zupelnie nowe, ktérych spolecznoici sq
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Dom mieszkalny dla zamoznych

w trakcie tworzenia i poszczegdlni mieszkaficy czesto przescigaja si¢ W
poszukiwaniu nowych rozwigzad” w architekturze. Wigkszos¢ ludzi zaangazowa-
nych w ksztaltowanie naszego krajobrazu zachowuje si¢ tak, jak mieszkasicy
nowego osiedla. Poszukuja rozwigzan nie dysponujac jakakolwiek wiedza
o dziedzinie, ktorej ich dzialania dotycza.

Moze nawet nie tak brak wiedzy jest niebezpieczny, jak brak $wiadomosci
skutkow, znaczenia dla ksztaltowania przestrzeni tych indywidualnych nieprzemys-
lanych dzialan. Wobec istnienia takiego stanu rzeczy niezbedne jest restrykcyjne
dzialanie urzedéw i coraz to nowych przepisow.

Jednak my upatrujemy nadziej¢ na przemiang krajobrazu polskich miast
w pracy nad edukacja spoleczedstwa. Ta sytuacja dotyczy¢ musi nie tylko osob
posiadajacych uprawnienia do decydowania, czy to administracyjnego, czy to
projektowego o ksztaltowaniu przestrzeni, ale musi obja¢ wszystkich. Mieszkascy
Lowicza musza doswiadczy¢ dobrej architektury, musza pozna¢ nowe rozwiazania,
musza osiagnac ten poziom cywilizajci, przy ktérym nie beda godzili si¢ na
dekorowanie elewacji plytkami terakotowymi, szkielkami, zakladali okien z PCV
w $rodmiejskich kamienicach, bedg szanowali historyczny wyglad elewacji nie
wypruwajac nowych okien wystawowych.

Kto powinien t¢ edukacje prowadzi¢. Uwazamy, ze wlasnie urzedy, projektanci
poprzez swoja codzienng pracg, poprzez kulturg postgpowania z zastang architek-
tur, tradycja miejsca, poprzez szacunek dla wczesniejszych rozwigzan. To musi si¢
udaé. Wszystkim nam zalezy na takim ksztaltowaniu $rodowiska, w kt6rym
przebywamy, aby osiagnaé¢ mozliwie najwyzszy poziom jakosci naszego zycia.

Rysunki: arch. Bratyslaw Wolczyiski, arcb. Whedzimiery Abramegyk, arch. Jacek Galicki, arch. Wiedzgi-
miery Sypmiewski
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